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Vorwort

Liebe Mitglieder, liebe Mieterinnen und Mieter,

wieder neigt sich ein Jahr dem Ende zu - eine gute Ge-
legenheit, gemeinsam zurlickzublicken auf ein bewegtes
Jahr 2025 und gleichzeitig nicht den Blick nach vorn auf
das Jahr 2026 zu vergessen.

Auch das Jahr 2025 war eine Fortsetzung von politischen,
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Herausforderun-
gen, die auch an uns als GWG Gartenstadt Halle eG nicht
spurlos vorbeigehen. Die anhaltenden Auswirkungen
globaler Krisen, wie der unsicheren weltwirtschaftlichen
Lage, hoher Bau- und Energiekosten sowie den politi-
schen Debatten rund um Klimaschutz, Digitalisierung
und soziale Gerechtigkeit, haben uns auch in 2025 stark
beschaftigt. So haben wir erstmalig die stark gestiege-
nen Energiekosten fiir Gas und Strom im Rahmen der Be-
triebskostenabrechnung 2024 zu spiiren bekommen, als
eine Auswirkung der Krisen unserer Zeit.

Doch all diese Herausforderungen traten zu Beginn des
Sommers deutlich in den Hintergrund unseres Handelns.
So hat uns der plotzliche und unerwartete Tod unseres
langjahrigen hauptamtlichen Vorstandsmitglieds Jorn
Abisch im Juni diesen Jahres schwer getroffen. Die Be-
stlirzung, die Trauer aber auch die Anteilnahme in der Ge-
nossenschaft war sehr grofs und kaum in Worte zu fassen.

Mit dem Verlust von Jorn Abisch hat sich auch eine per-
sonelle Liicke aufgetan, die in kiirzester Zeit geschlos-
sen werden musste, um die GWG Gartenstadt Halle eG
handlungsfahig zu machen. So haben Vorstand und Auf-
sichtsrat sehr schnell und umsichtig reagiert, um die voll-
standige Vertretungsberechtigung der Genossenschaft
wiederherzustellen.

An dieser Stelle gehort der Dank allen Beteiligten, die da-
fiir gesorgt haben, die Genossenschaft weiter auf Kurs zu
halten. Wir bedanken uns bei unseren Mitarbeitern,
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die mit lhrem Engagement in den schweren Tagen und
Stunden, trotz eigener Betroffenheit, grofen Einsatz fiir
die Genossenschaft gezeigt haben. Weiterhin danken wir
auch lhnen, den Mietern und Mitgliedern der Gartenstadt,
die mit groRer Anteilnahme aber auch Besonnenheit uns
in dieser Zeit Unterstiitzung geschenkt haben.

Mit einem neuen Team, dass wir lhnen in dieser Ausgabe
vorstellen werden, mit teilweise neuen Gesichtern, neuen
Funktionen innerhalb des Unternehmens, werden wir die
Themen, die uns bewegen und bewegt haben, tatkraftig
angehen. Mit einem neuen Look in Logo und Webdesign
haben wir zudem das Erscheinungsbild der Genossen-
schaft in diesem Jahr Uberarbeitet und aufgefrischt.

Die Dekarbonisierung des Bestandes insbesondere durch
den geplanten Wechsel von Gas auf Fernwarme als zu-
kiinftigen Energietrager, der Ausbau des Glasfasernetzes
sowie die fortschreitende Digitalisierung sind nur eine
Auswahl an Herausforderungen, welche die GWG Garten-
stadt Halle eG auch im neuen Jahr begleiten werden.

Ein aufregendes Jahr 2025 neigt sich dem Ende zu. Zum
Jahresausklang bedanken wir uns herzlich bei lhnen fiir
Ilhre Treue, Ihre Anregungen und lhre Nachbarschaft.
Wir wiinschen lhnen und lhren Familien ein frohes Weih-
nachtsfest, erholsame Feiertage und ein gesundes, gliick-
liches Jahr 2026.

Der Vorstand



Nachruf auf Jorn Abisch

Vorstand und Geschaftsfuhrer der GWG Gartenstadt Halle eG

Mit grof3ter Betroffenheit und tiefster Trauer, mussten wir in diesem Jahr Abschied von
unserem langjahrigen Vorstand und Geschaftsflihrer Jorn Abisch nehmen, der am 20. Juni
vollig unerwartet aus dem Leben gerissen wurde.

Jorn Abisch war seit dem 1. Februar 1990 untrennbar mit der Geschichte und der Entwick-
lung der GWG Gartenstadt Halle eG verbunden. In seinen {iber 35 Jahren im Unternehmen,
pragte er maRgeblich die Ausrichtung und das Wachstum unserer Genossenschaft. Mit sei-
ner menschlichen Art und seinem unermidlichen Engagement hat er sich liber drei Jahr-
zehnte hinweg um das Wohl unserer Mitglieder, Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie
um die Weiterentwicklung unseres genossenschaftlichen Gedankens verdient gemacht. Er
hat die Genossenschaft in den schweren Zeiten zwischen Mauerfall und Wiedervereinigung
geschaftsfiihrend tibernommen, war wesentlich fiir die Transformation, Sanierung und Er-
weiterung unserer Wohnungsbestande verantwortlich und fiihrte die Genossenschaft mit
der notwendigen Ruhe und Sachlichkeit durch Finanz-, Covid- und Energiekrise.

Sein Verantwortungsbewusstsein, seine Integritat und seine Identifikation mit der Genos-
senschaft machten ihn zu einer geachteten Personlichkeit nicht nur innerhalb sondern
auch aulRerhalb der Gartenstadt. Ein Ansprechpartner fiir Alle!

Sein Wirken wird weit liber seinen Tod hinaus Spuren hinterlassen. Wir verlieren mit ihm
nicht nur einen geschatzten Kollegen, sondern auch einen Menschen, der unser Leben be-
reichert hat.

Unser tiefes Mitgefiihl gilt seiner Familie, seinen Angehorigen und allen Menschen,
die ihm nahestanden.

Wir werden ihm stets ein ehrendes Andenken bewahren.

Der Aufsichtsrat, der Vorstand,
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der GWG Gartenstadt Halle eG




Personelle Anderungen in der GWG Gartenstadt

Team Technik -

Kontinuitat und frischer Wind

Zum 01.08.2025 wurde unser langjahriger Mitarbeiter Herr Weise (mi.) zum
neuen Leiter Technik ernannt. Mit seiner umfassenden Erfahrung, seinem En-
gagement und seinen tiefgriindigen Kenntnissen iiber unseren Gebaudebe-
stand sowie den technischen Anlagen bringt er die besten Voraussetzungen mit,
um das Team Technik erfolgreich zu fiihren. Personell wurde der Bereich zum
01.09.2025 durch Herrn Sebastian Behrnd (re.) sowie zum 01.10.2025 mit Herrn
David Glockner (li.), beides Betriebshandwerker, verstarkt.

Wir freuen uns sehr, beide Kollegen in unserer Genossenschaft willkommen
zu heifden. Mit dieser personellen Aufstellung sind wir im technischen Bereich
breiter aufgestellt, um auch zeitnah auf Anliegen reagieren zu kdnnen und fiir
einen reibungslosen Ablauf rund um Reparaturen, Instandhaltungen sowie die
Betreuung unserer Wohnungsbestande zu sorgen.
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Neues Vorstandsmitglied zumo01.07.2025

Nach dem Verlust unseres langjahrigen hauptamtlichen Vorstands Jorn Ab-
isch, hat der Aufsichtsrat in seiner auRerordentlichen Sitzung vom 27. Juni 2025
Herrn Ulli Maihofner (li.) als neues, hauptamtliches Vorstandsmitglied unse-
rer Genossenschaft bestellt. Zusammen mit dem nebenamtlichen Vorstands-
mitglied Herrn Hardy Gnewuch (re.) wird er zukiinftig die Genossenschaft nach
aufden vertreten.

Herr Maihofner ist seit 2021 als Leiter Rechnungs-
wesen in der Genossenschaft angestellt. Zuvor war er
Uber viele Jahre als Priifer fiir den Verband der Woh-
nungsgenossenschaften Sachsen-Anhalt auch in der
GWG Gartenstadt tatig. Aufgrund seiner langjahrigen
betriebswirtschaftlichen Tatigkeit und seiner Erfah-
rungen in der genossenschaftlich organisierten Woh-
nungswirtschaft, bringt er sehr gute Voraussetzungen
fir die verantwortungsvolle Tatigkeit im Vorstand mit.



Mehr Identifikation, mehr Sichtbarkeit -

Unser Neues Logo!

Wir haben in den letzten Jahren nicht nur festgestellt,
dass sich unsere Mieter/Mitglieder sehr wohl in unserer
Genossenschaft flihlen, sondern wie hoch die Identifikati-
on der Menschen mit lhrer GWG Gartenstadt Halle ist. ,,Die
Gartenstadt® ist mittlerweile gebrauchlich in den Sprach-
gebrauch der hier lebenden Mitglieder libergegangen.
Diese Erkenntnis haben wir bereits zu Beginn des Jah-
res zum Anlass genommen, uns mit der Wahrnehmung
unserer Gartenstadt verstarkt zu beschaftigen. Der Name
»GWG Gartenstadt Halle eG“ verbunden mit dem griinen
Anstrich unserer Liegenschaften durch die zahlreichen
Garten und Grinflachen, sollte dabei wesentlich in den
Mittelpunkt riicken. Die Sichtbarkeit nach AuRen und In-
nen sollte deutlich erhoht und die Identifikationen mit
den Wohngebieten verstarkt werden.

Wir hoffen, dies mit unserem neuen Logo erreicht zu ha-
ben. Ausgehend von unserem bisherigen grafischen De-
sign, wandert das ,G“ fiir ,Gartenstadt® in das Zentrum
des Logos, eingebettet in ein Blatt mit Uberdachung er-
scheint es zuklnftig in unserer mittlerweile typischen
hellgriinen Farbe.

Schon jetzt tragt die neu aufgelegte Website der Garten-
stadt das neue Design. Auch unsere Fahrzeuge fahren be-
reits in neuer Optik durch den Bestand. Und auch zukiinf-
tig wird sich unser neues grafisches Element vermehrt
durch unsere Liegenschaften ziehen. Wir hoffen, auch
Ihren Geschmack getroffen zu haben.
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Blatt

Sehr geehrte Mieter,

geben.

sind unbedingt fiir diesen Tag freizuraumen.

wir mochten sie bitten, falls sich lhre Telefonnummer dndert, uns dies mitzuteilen.

Wenn Sie einen Reparaturauftrag bei uns auslosen, erscheint automatisch fiir unseren Mitarbeiter bzw. Firmen
ihre hinterlegte Telefonnummer. So wollen wir absichern, dass Ihr Anliegen schnell bearbeitet werden kann und
der jeweilige Mitarbeiter direkt mit Ihnen Kontakt aufnehmen kann.

Ab 2026 - Feste Termine fiir Glas- und Bodenreinigung in den Hausern
Ab dem Jahr 2026 wird es feste Termine fiir die Reinigung der Treppenhausfenster und der Dachbodenbereiche

Allgemeine Informationen fiir unsere Mieter

Wir werden die jeweiligen Termine eine Woche vorher mit einem Aushang im Haus bekannt geben.
Wir mochten sie bitten, an diesem Reinigungstag keine Wasche auf dem Boden aufzuhangen.
Gleiches gilt fiir die Glasreinigung der Treppenhausfenster. Die Fensterbanke und die Bereiche vor den Fenstern

Wir bitten dringend um Beachtung der Hinweise, da die Reinigungsarbeiten sonst nicht ausgefiihrt werden.
In diesem Zusammenhang mochten wir nochmals darauf hinweisen, dass im Treppenhaus keine Schuhschran-
ke oder Mobel abzustellen sind. Das Treppenhaus ist ein Flucht- und Rettungsweg und ist immer freizuhalten.

Am Tag der Hausreinigung entfernen sie bitte den Abtreter vor ihrer Wohnung.




Riickblick

Am 17. Juni fand im Ruderhaus am Bollberger Weg unse-
re 35. ordentliche Mitgliederversammlung statt. Wie auch
in den Vorjahren waren wir erfreut iber das Interesse an
unserer jahrlichen Veranstaltung. Insgesamt folgten 98
Mitglieder unserer Einladung in den groRen Saal (Vorjahr:
93 Mitglieder).

So fuhrte unser Aufsichtsratsvorsitzender Herr Holger
Thomae als Versammlungsleiter durch die Veranstaltung.
Nach Er6ffnung der Veranstaltung wurde zunachst den
im vergangenen Jahr verstorbenen Mitgliedern mit einer
Schweigeminute gedacht. Anschlieflend erlauterte Herr
Thomae das zusammengefasste Ergebnis der jahrlich
stattfindenden gesetzlichen Priifung durch den Verband
der Wohnungsgenossenschaften Sachsen-Anhalt. Wie
auch in den Vorjahren konnte der Genossenschaft fiir das
vergangene Geschaftsjahr 2023 ein durchgehend posi-
tives Ergebnis aus der Priifung sowie eine wirtschaftlich
und finanziell gute Entwicklung bescheinigt werden.
AnschlieRend folgte der Bericht liber den Jahresabschluss
2024 durch den Leiter Rechnungswesen Herr Ulli Maihof-
ner.

In einem weiterhin krisengeschittelten wirtschaftlichen
Umfeld, konnte unsere Genossenschaft mit einem Jah-
resliberschuss in Hohe von rd. 1,6 Millionen Euro auch
im Geschaftsjahr 2024 den positiven Trend der letzten
Jahre bestatigen. Dabei waren die weiterhin stabilen
Mieteinnahmen von 4,1 Mio. € und der geringe Leerstand
von 1,2 % die Grundvoraussetzung, um den steigenden
Kosten flir Bestandspflege, Bewirtschaftung und Bau-

Mitgliederversammlung

leistungen entgegenzuwirken. Erstmalig machten sich
im Jahr 2024 die gestiegenen Gas- und Strompreise auch
in unserer Genossenschaft deutlich bemerkbar. Insbe-
sondere aufgrund der gestiegenen Gaspreise wuchsen
die Betriebskosten um 0,3 Mio. € auf 1,3 Mio. € an. Somit
zeigte sich auch die Finanzlage der Genossenschaft im
Jahr 2024 weiterhin auf einem auskommlichen Niveau,
trotz deutlich gestiegener Ausgaben fiir Instandhaltung
und Modernisierungen von insgesamt 1,1 Mio. € (+ 0,3
Mio. €). So konnte auch weiterhin die rasche Entschul-
dung der Genossenschaft, durch planmaRige Tilgungs-
leistungen von rd. 0,2 Mio. €, vorangetrieben werden.

Anschlielend berichtete Jorn Abisch zur Tatigkeit des
Vorstandes und ging auf die erreichten wohnungswirt-
schaftlichen Ergebnisse des Geschaftsjahres 2024 ein.
In seinen Ausfiihrungen verwies er auf die wesentlichen
wohnungswirtschaftlichen und betriebswirtschaftlichen




Kennzahlen im Vergleich zu den Wohnungsunternehmen
in Sachsen-Anhalt. Wie in den zuriickliegenden Jahren
hat unsere Genossenschaft in diesem Vergleich gute und
sehr gute Ergebnisse erzielt. So ist die Eigenkapitalquo-
te gegeniiber dem Vorjahr weiter gestiegen (91,2 %) und
liegt damit deutlich Gber dem Branchendurchschnitt.
Der Wohnungsleerstand lag im Berichtsjahr 2024 auf
einem guten Niveau von 1,2 %, nach dem historischen
Tiefstand im Vorjahr mit nur 0,4 %. AbschlieRend verriet
der Blick auf die Altersstruktur der Genossenschaft, dass
der Altersdurchschnitt unserer Mitglieder von 61,7 auf
61,5 Jahre, wieder leicht gesunken ist.

Im Rahmen der baulichen MaRnahmen wurden im Be-
richtsjahr 2024 energetische Sanierungsmafinahmen in
den Objekten Springerweg 17/17a und 18/18a durch-
gefiihrt. Diese MaBnahmen umfassten im Wesentlichen
die Dammung von Dachbdden und Fassaden sowie die
Erneuerung der Fenster in den Treppenhausern, um bes-
sere Dammuwerte zu erreichen. Darliber hinaus wurden
analog zum Vorjahr zahlreiche Treppenhauser saniert,
umfassende Sanierungsmalinahmen bei Wohnungs-
wechsel durchgefiihrt sowie teilweise auch altersgerech-
te Badumbauten vorgenommen.

Im nachsten Punkt der Tagesordnung flihrte Herr Holger
Thomae zum Bericht des Aufsichtsrates aus. Darin wur-
de die Berichterstattung des Vorstandes durch den Auf-
sichtsratbestatigt. Zudemwurdeden MitarbeiternderGe-
schaftsstelleunddemVorstandfiirdie geleistete Arbeitim

abgeschlossenen Geschaftsjahr der Dank ausgesprochen.
Nach Abschluss der Berichterstattungen, erfolgten die
Beschlussfassungen der anwesenden Mitglieder zur Be-
statigung des Jahresabschlusses, zur Einstellung in die
Ergebnisrucklagen sowie zur Gewinnverwendung und der
Zahlung einer Dividende. Danach wurde satzungsgemal
Uber die jeweilige Entlastung von Aufsichtsrat und Vor-
stand fiir das abgelaufene Geschaftsjahr abgestimmt.

Mit den Beschlussfassungen durch die anwesenden Mit-
glieder endete die 35. Mitgliederversammlung. In ange-
nehmer Atmosphare fand die Veranstaltung bei einem
Imbiss und netten Gesprachen ihren ruhigen Ausklang.




Sanierungs- und

ModernisierungsmafRnahmen

Ein Blick auf die aktuellen Verbesserungen in unserem Wohnumfeld

Liebe Mieterinnen und Mieter,

in der Folge mochten wir auf die Mallnahmen unserer
Bautatigkeit eingehen, die wesentlich zur Verbesserung
unseres Wohnungsbestandes beigetragen haben. In die-
sem Jahr wurden verschiedene Sanierungs- und Moder-
nisierungsprojekte abgeschlossen, die sowohl die Infra-
struktur als auch die Wohnqualitat verbessern sollen. Hier
ein Uberblick tiber die wichtigsten MaRnahmen:

Sanierung der Treppenhduser

In den Hausern Springerweg 18/18a sowie Am Gesund-
brunnen 1/2 wurden die Treppenhduser malermaRig
instandgesetzt. Die Arbeiten umfassen nicht nur kosme-
tische Verbesserungen, sondern tragen auch zur langfris-
tigen Werterhaltung der Gebaude bei. Frische Farben und
modernisierte Oberflachen sorgen fiir ein einladendes
Ambiente im Eingangsbereich und in den Fluren.

Sanierung der Balkonanlagen

Besondere Aufmerksamkeit wurde der Sanierung der Bal-
konanlagen im Bereich der Robert-Koch-StralRe gewid-
met. Diese umfassende Sanierung hat nicht nur die Balko-
ne optisch aufgewertet, sondern auch ihre Funktionalitat
und Sicherheit verbessert.

Modernisierungen bei Neuvermietungen

Im Zuge der Neuvermietungen wurden zahlreiche Woh-
nungen in verschiedenen Hausern komplett moderni-
siert. Diese Renovierungen umfassen unter anderem die
Erneuerung von Badezimmern, Kiichen und Béden sowie
die Verbesserung der allgemeinen Energieeffizienz.

X

Glasfaserausbau in der Garter_l'-'sﬁ

In unserer Genossenschaft schreitet der Glasfaseraus-
bau durch den Kabelnetzbetreiber PYUR weiter voran.
Nachdem im Laufe des Jahres 2025 die Arbeiten an
der sogenannten Netzebene 3 - also der ErschlieBung
der Wohngebiete bis zu den Gebauden - nahezu voll-
standig abgeschlossen werden konnten, steht nun der
nachste wichtige Schritt bevor.

Ab 2026 beginnen die Planungen sowie der Ausbau der
Netzebene 4, also der Verlegung des Netzes innerhalb
der Gebaude und Wohnungen. Hierbei wird die Glas-
faserleitung vom Hausanschluss bis in jede Wohnung
gefiihrt. In der Planungsphase wird objektspezifisch
die Verlegung der Glasfasern im Haus bestimmt. Dazu
wird es Begehungen in unseren Bestanden mit der aus-
fiihrenden Firma geben einschlieflich Besichtigungen
einzelner Wohnungen. Nicht jede Wohnung wird von
der Begehung betroffen sein. Wir werden sie im Vorfeld

-

Netzebene 3 fast abgeschlossen - Ausbau in den Hausern folgt 2026

gemeinsam mit PYUR dartiiber informieren.

Nach Abschluss der Planungsphase erfolgt der eigent-
liche Ausbau in den Objekten. Jede Wohnung wird
vom Ausbau betroffen sein. Auch hier werden wir sie
mit PYUR vor Beginn der Umsetzung mit allen notwen-
digen Informationen zum Ablauf der MaRnahmen so-
wie den Terminen versorgen. In dem Wissen, das der
Glasfaserausbau fiir alle Mieterinnen und Mieter einen
gewissen Aufwand bedeutet, bitten wir Sie um Ihr Ver-
standnis fir die Notwendigkeit der MaRnahme.

Mit der Umsetzung der MalRnahme wird die Vorausset-
zung geschaffen, dass alle Haushalte kiinftig direkt von
der schnellen Glasfaserverbindung profitieren konnen.
Ziel ist es, eine zukunftssichere und stabile Internet-
anbindung fiir alle Mieterinnen und Mieter der Garten-
stadt zu gewahrleisten.
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Ergebnis der Trinkwasserur

auf Legionellen

Die gesetzlich vorgeschriebene Trinkwasseruntersuchung
auf Legionellen erfolgte im September 2025. Diese Unter-
suchung betrifft nur Liegenschaften, die mit einer Zentral-
heizung ausgestattet sind, also eine zentrale Warmwas-
seraufbereitung haben.

Die Ergebnisse der Untersuchungen liegen uns vor. Mit
Freude kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass keine grenziiber-
schreitenden Werte von Legionellen nachgewiesen wur-
den.

Aufgrund des negativen Befundes sind keine speziellen
Gegenmalinahmen erforderlich.

Unsere praxisnahen Empfehlungen, um das Risiko flr
Legionellen gering zu halten sind:

- Regelmafiige Nutzung der Warmwasserhdahne, um
Stagnation zu vermeiden.

- Nach langerer Abwesenheit, Wasser kurz ablaufen
lassen.

Die nachste gesetzliche Trinkwasseruntersuchung
wird 2028 durchgefiihrt.

Stand der Warmetransformation

in der Gartenstadt

Im Zuge der anstehenden Warmetransformation der Stadt
Halle, konnten in diesem Jahr alle Objekte im Wohngebiet
Robert-Mihlpforte-, Anton Russy- und RoRbachstrafie
an das Fernwdrmenetz angeschlossen werden. Zunachst

en die Objekte in das anliegende Fernwdarmenetz
eingebunden. Die Versorgung innerhalb der Objekte er-
folgt vorerst Weit%hi: mit Gas. In den kommenden Jah-
ren soll dann diestechnische Umstellung auf Fernwarme
in den Objek%elbst umgesetzt werden.

llem Stand werden ab 2027 voraussichtlich
in der Robert-Koch-Strae in das Fernwarme-
nden. Alle durch die Umstellung betroffenen
n friihzeitig durch uns, tber den Umfang der
MaRnahm die anstehenden Anderungen auch hin-
sichtlich der sten, informiert. In Objekten mit
Gasetagenheizungen wird die Warmeversorgung von de-
zentral auf zentral umgestellt, was mit umfangreicheren
baulichen MalRnahmen in den Wohnunge; einhergehen
wird. B

Nach aktu
die Objekt
netz einge
Mieter, we

In den Bauphasen wird es sicherlich zu Einschrankun-
gen kommen. Wir sind natirlich daran interessiert, die
BaumaRnahmen zligig umzusetzen. Wir gehen nach der-
zeitigem Kenntnisstand davon aus, unsere kompletten
Liegenschaften an das Fernwarmenetz der Stadt Halle an-
schlielen und damit perspektivisch die Dekarbonisierung
in unseren Objekten vorantreiben zu kdnnen.

Erneuerung der Einfahrt
und Stellplatze

Im Rahmen der Fernwarmevorbereitungen wurden
auch die Einfahrt und Stellplatze in der Robert-
Miihlpforte-StraBe 17 erneuert. Diese Malinah-
men verbessern die Zuganglichkeit und erhohen
die Sicherheit auf dem Gelande.
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